COMUNE DI TREGNAGO

PROVINCIA DI VERONA

Prot. 4121 Tregnago li, 04/04/2025

AVVISO D’ASTA PUBBLICA
1° esperimento

VENDITA DEL TERRENO DENOMINATO “area esterna
Via Giovanni Pascoli (rif. Perizia prot. 12811/2024)”
DI PROPRIETA’ DEL COMUNE DI TREGNAGO

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE

IRENDE NOTO

che il giorno giovedi 08 maggio 2025 alle ore 09:00, avra luogo presso la Sede Municipale in
Tregnago, Piazza Massalongo n. 1, il 1° esperimento di Asta Pubblica per la vendita, ad unico e
definitivo incanto e con il metodo delle offerte segrete da confrontarsi con il prezzo indicato nel
presente avviso (artt. 73/c e 76 del R.D. 23 maggio 1924 n. 827), di un terreno di proprieta del
Comune di Tregnago e precisamente:

VALORE
PREZZO BASE STIMATO DI | CAUZIONE
DESCRIZIONE BENE
al mq RIFERIMENTO | da produrre
per 185,00 mq
TERRENO “area esterna Via Giovanni _
Pascoli (rif. Perizia prot. 12811/2024)° |  €/mq 48,00 €38.550,00 | €553,00=

INFORMAZIONI SUL TERRENO

Trattasi di un terreno di forma pressoché rettangolare, avente lunghezza di circa m 30 per una
larghezza di m 6 circa, determinando una superficie di 185 m? circa, salvo misurazioni piu precise
in fase di redazione di Tipo di Frazionamento dell’area.
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Lo strumento urbanistico vigente individua I'area nel Piano degli Interventi n. 3 — di variante
approvato dal Comune di Tregnago con deliberazione del Consiglio Comunale n. 23 del
17/06/2021, Tavola della zonizzazione:

Foglio 34 Mappale n. 3014, 2411, 2419 — Parte verde privato e parte strada.

L’area risulta sottoposta ai seguenti vincoli:

- Vincolo sismico O.P.C.M. 3274/2003 e 3519/2006;

- Vincolo paesaggistico D.Lgs. 42/2004;

- Vincolo paesaggistico D.Lgs. 42/2004 — corsi d’acqua;

PRESCRIZIONI

La presente vendita fa salvi eventuali diritti di terzi.

DATI CATASTALI
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L’area oggetto di stima risulta ricadere su parte di terreni cosi censiti catastalmente nel NCT del

Comune di Tregnago:

1) FG.34 MN 3014 per circa una Superficie di 167 m?;
2) FG.34 MN 2411 per circa una Superficie di 13 m?;
3) FG.34 MN 2419 per circa una Superficie di 5 m2.

1)

2)

3)
4)
5)

6)

8)

9)

CONDIZIONI GENERALI

L’'immobile viene venduto a corpo, con tutte le accessioni e pertinenze, nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova al momento dell’approvazione del presente avviso d’asta, con tutte le
servitu attive e passive apparenti e non apparenti e con tutti i diritti, obblighi ed oneri, azioni
e ragioni. E onere degli interessati acquisire autonomamente tutte le necessarie
informazioni sullimmobile oggetto di alienazione. La sottoscrizione della domanda di
partecipazione all’asta implica l'esplicita accettazione della situazione urbanistica
dell'immobile per cui viene presentata I'offerta.

La vendita del bene avviene con procedura di asta pubblica ad unico incanto, da esperirsi
per mezzo di offerte segrete da confrontare con il prezzo posto a base d’asta ex art. 73,
comma 1 lett. c¢), del R.D. 23/5/1924, n.827. Sara assunto a base d’asta il prezzo di €
48,00/mq, precisando che i valori complessivi saranno quelli derivanti dal citato prezzo
unitario/mq, moltiplicato per la superficie catastale che verra determinata con apposito
“Tipo di frazionamento” (superficie stimata 185,00 mq).

All'aggiudicazione si procedera anche in presenza di una sola offerta, purché superiore alla
base d’asta.

Qualora ricorra lipotesi di offerte uguali si precisa che si procedera mediante estrazione a
sorte, da eseguirsi nella medesima seduta.

L’aggiudicazione interverra in favore dell'offerta piu vantaggiosa per '’Amministrazione
Comunale.

Non sono ammesse offerte per persona da nominare.

Le offerte, a pena di esclusione, devono riguardare l'intero terreno perimetrato in rosso,
nessuna parte esclusa.

L’aggiudicazione del bene al termine dellasta pubblica avra carattere provvisorio e
diventera definitiva solo dopo l'approvazione mediante determinazione da parte del
Funzionario responsabile del servizio competente, previa verifica della identita degli
aggiudicatari e della veridicita delle dichiarazioni rese in sede di gara.

Ai sensi dell’art. 4 del D.P.R. 633/72 alla vendita dellimmobile non si applica I'lmposta sul
Valore Aggiunto (I.V.A.), in quanto trattasi di attivita istituzionale del’Ente relativa alla
gestione del proprio patrimonio.

10) Sono a carico dell’aggiudicatario tutte le spese contrattuali, di bollo, di registrazione, di

trascrizione, di voltura catastale ed ogni altro onere inerente e pertinente; qualsiasi altra
imposta e tassa sia ordinaria che straordinaria, cui 'acquirente fosse tenuto in dipendenza
della aggiudicazione, andranno, senza eccezioni di sorta, a completo ed esclusivo suo
carico, senza che lo stesso possa esercitare alcun diritto di rivalsa verso il Comune di
Tregnago, per patto espresso.
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11) 1l pagamento dell'intero prezzo offerto, dedotto I'importo del deposito cauzionale, dovra
essere versato, a cura dellacquirente, nei cinque giorni precedenti la data della stipula
dell’atto pubblico di cessione, che sara comunicata a cura del’Amministrazione Comunale.

MODALITA DI PARTECIPAZIONE

All’'asta pubblica puo partecipare chiunque vi abbia interesse e risulti in possesso della piena
capacita di agire.
Ai sensi del divieto speciale di comprare di cui all'art. 1471, comma 1, n. 1), C. C., non possono
essere compratori, né direttamente né per interposta persona, gli amministratori del Comune di
Tregnago, come individuati dall’art. 77, comma 2, D.Lgs. 18.08.2000 n. 267 e s.m.i.
La partecipazione all’asta pubblica comporta il rispetto, A PENA DI ESCLUSIONE, delle modalita
di seguito descritte.
Per la presentazione delle offerte, gli offerenti devono produrre un unico plico contenente due
buste distinte e numerate e precisamente:

> bustan.1 documentazione amministrativa

> bustan.2 offerta economica.
Il plico dovra pervenire entro e non oltre mercoledi 07 maggio 2025 alle ore 12:00 presso I'Ufficio
Protocollo del Comune di Tregnago, Piazza A. Massalongo n. 1 (37039), tramite servizio postale, a
mezzo raccomandata, oppure tramite servizi privati di recapito postale, ovvero direttamente a
mano. Qualora il concorrente opti per il servizio postale, il recapito del plico entro il termine
suddetto & ad esclusivo rischio del mittente. Fara fede esclusivamente il timbro di ricezione
dell’'Ufficio Protocollo € non saranno ammesse alla procedura le offerte pervenute fuori termine.
All'esterno di ogni busta dovra essere indicato la seguente dicitura “NON APRIRE: Contiene
Offerta relativa al 1° esperimento di asta pubblica per la vendita del terreno

denominato “area esterna Via Giovanni Pascoli (rif. Perizia prot. 12811/2024)”.

A) — Nella busta n. 1 (documentazione amministrativa) dovra essere prodotta la seguente
documentazione:

A1) Domanda di partecipazione, da compilare secondo lo schema allegato, datata e sottoscritta,
corredata da fotocopia di documento d’identita valido del sottoscrittore ancorché non autenticata.
A2) - Cauzione dell’importo di € 888,00=, pari al 10% delimporto a base d’asta, costituita
mediante versamento in contanti presso la Tesoreria comunale — Banco Popolare di Verona —
agenzia di Tregnago, IBAN n. IT 52 T 05034 59910 000000004300 che rilascera apposita
quietanza. La cauzione pud essere costituita, in alternativa, anche mediante assegno circolare non
trasferibile emesso da Istituto di Credito all’ordine della Tesoreria comunale — Banco Popolare di
Verona — agenzia di Tregnago, ovvero da assegno bancario non trasferibile intestato al Comune
di Tregnago.
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La cauzione prodotta dall’aggiudicatario sara incassata a titolo d’acconto sul prezzo offerto e a
garanzia della stipula dell’atto.

La cauzione sara incamerata dal Comune se I'aggiudicatario rinuncia a stipulare il contratto o non
si presenti alla stipula dopo formale convocazione. In caso di mancata aggiudicazione la cauzione
versata, non fruttifera d’interessi, verra tempestivamente svincolata e restituita ai concorrenti non
aggiudicatari.

B) - La busta n. 2 (offerta economica), debitamente sigillata e controfirmata sui lembi di
chiusura, dovra contenere unicamente l'offerta economica in bollo (16,00 €), debitamente
sottoscritta e redatta secondo lo schema allegato, con l'indicazione in cifre ed in lettere del prezzo
al mq che si intende offrire per 'aggiudicazione a proprio favore del bene.

Non sono ammesse offerte economiche condizionate, ovvero espresse in modo indeterminato,
ovvero con riferimento ad offerte economiche presentate per altri immobili. Non saranno accettate
offerte pari o inferiori allimporto a base d’asta. L'offerta dovra essere espressa in cifre e in lettere;
in caso di discordanza prevarra I'importo piu vantaggioso per I'Ente.

SVOLGIMENTO DELL’INCANTO

Nel giorno della seduta pubblica, la Commissione, sulla base della documentazione contenuta
nelle offerte presentate, procede:

- ad aprire i plichi uno ad uno, a verificare la correttezza formale della documentazione e, in
caso di difformita da quanto richiesto nel bando, ad escludere dalla gara i concorrenti cui
esse si riferiscono, fermo restando il ricorso per analogia al soccorso istruttorio nei casi
ammessi dalla normativa vigente in materia di contratti;

- ad aprire le buste contenenti I'offerta segreta dei soli concorrenti ammessi;

- ad escludere le eventuali offerte economiche irregolari rispetto alle indicazioni del bando;

- ad aggiudicare I'incanto secondo quanto previsto dal bando;

- aredigere la graduatoria delle offerte valide.

Il verbale di aggiudicazione sara obbligatorio e vincolante per I'aggiudicatario a tutti gli effetti di
legge, mentre lo diverra per il Comune di Tregnago, dopo l'approvazione da parte dell'organo
competente.

La stipula del contratto avverra nella data fissata insindacabilmente dal Comune di Tregnago,
preso Notaio che verra individuato dall’acquirente, indicativamente entro 90 giorni dalla data di
aggiudicazione definitiva, previa verifica di tutti i requisiti autocertificati in sede di gara, ivi inclusa la
correttezza del versamento della cauzione provvisoria per il suo incameramento alla Tesoreria
Comunale nel caso di emissione di assegno bancario.

Nei 5 giorni precedenti la stipula dell’atto pubblico, dietro richiesta del Comune, I'aggiudicatario
dovra procedere al pagamento dell'intero prezzo di cessione, decurtato della somma
corrispondente al deposito cauzionale.

Nel caso di mancata stipula del contratto di compravendita per fatto e colpa dell’aggiudicatario,
quest’ultimo s’intendera decaduto dall’aggiudicazione.

Il Comune di Tregnago avra il diritto d'incamerare la cauzione nonché il diritto al risarcimento del
danno, che viene quantificato, per patto espresso tra le parti, nella somma irriducibile pari alla
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differenza tra il prezzo offerto dall’aggiudicatario decaduto ed il prezzo offerto dal nuovo
aggiudicatario.

Il nuovo aggiudicatario dovra, nei 90 giorni successivi alla comunicazione dell’avvenuta nuova
aggiudicazione, stipulare il contratto di compravendita alle condizioni sopra indicate. In mancanza
di quanto sopra, il nuovo aggiudicatario sara automaticamente dichiarato decaduto
dall'aggiudicazione dell'immobile e sara seguita la stessa procedura di cui sopra, con tutti i soggetti
collocati in graduatoria nelle posizioni immediatamente successive. Si precisa che tutte le spese,
oneri, tasse e quant’altro necessarie per la redazione e formalizzazione del Tipo di Frazionamento
e dell’atto di acquisto sono a carico della parte acquirente.

INFORMAZIONI

La documentazione per la partecipazione ed ulteriori informazioni possono essere assunte presso
I'Ufficio tecnico lavori pubblici negli orari di apertura al pubblico oppure previo appuntamento da
fissare telefonicamente al n. 045-6508631.

Il presente bando é integralmente pubblicato al’Albo Pretorio comunale on line e nel sito
istituzionale del’Ente www.comune.tregnago.vr.it .

Per gli effetti del combinato disposto degli artt. 13 e 18 del D.Lgs. 30.06.2003 n. 196, si precisa
che i dati richiesti sono raccolti per le finalita inerenti la procedura di gara, potranno essere oggetto
di comunicazione a soggetti aventi titolo, per gli adempimenti di legge afferenti la predetta
procedura, e saranno trattati mediante strumenti anche informatici.

I Comune di Tregnago si riserva, comunque, in ogni momento della procedura, e fino alla stipula
del contratto, per motivate ragioni, la facolta di sospendere e/o0 non dare ulteriore corso agli atti
della procedura d’asta ed all’aggiudicazione, senza che gli offerenti o I'aggiudicatario possano
avanzare alcuna pretesa, fermo restando I'obbligo alla restituzione delle cauzioni. Gli offerenti non
potranno avanzare alcuna pretesa nei confronti del Comune di Tregnago per mancato guadagno
e/o per i costi sostenuti per la presentazione dell’offerta.

Responsabile del procedimento: dott. In Arch. I. Fabio Taioli (tel. 045-6508631).

Tregnago, 04/04/2025
IL FUNZIONARIO RESPONSABILE
dott. In Arch. I. Fabio Taioli
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OGGETTO: 1° esperimento VENDITA DEL TERRENO DENOMINATO “area esterna Via Giovanni
Pascoli (rif. Perizia prot. 12811/2024)" DI PROPRIETA’ DEL COMUNE DI TREGNAGO

BASE D’ASTA: 48,00 €/mq=.

DOMANDA DI PARTECIPAZIONE

RESIDENTE NEL COMUNEDI ..o, PROVINCIA(.....)...CAP. ............
VIAIPIAZZA ..ot
CODICE FISCALE ...t
TELEFONO.....cccooiiii, FAX o E-MAIL.......ccos
IN PROPRIO

ovvero

IN QUALITA’ DI LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA/IMPRESA:

CON SEDE LEGALE IN ... ittt ettt e e s e e nnnn s
P A R T T A IV A et e e e ettt et et e e e e e et e e ee e e e e e e e et ennnnn e e e eeeeennne
ISCRITTA ALLA CAMERA DI COMMERCIO DI ..o,
NUMERO DI ISCRIZIONE ..., IN DATA ..o

- In ordine allasta pubblica per I'acquisto del terreno denominato “area esterna Via Giovanni
Pascoli (rif. Perizia prot. 12811/2024)"

- ai sensi del DPR 28 dicembre 2000, n. 445, sotto la propria esclusiva responsabilita e
consapevole delle sanzioni previste dalla legislazione penale e dalle leggi speciali in materia di
falsita negli atti, oltre alle conseguenze amministrative previste dalle disposizioni in materia di
contratti pubblici;

DICHIARA

1. (in caso di persona giuridica) che i soci, i legali rappresentanti e gli altri soggetti con potere di rappresentanza
attualmente in carica sono:

Cognome e nome nato a in data carica ricoperta

2. di ben conoscere I'immobile oggetto dell'offerta e che non sara possibile dar luogo ad azione per
lesione, né ad aumento o diminuzione del prezzo, per qualungue materiale errore nella descrizione
del bene posto in vendita o nella determinazione del prezzo d’asta, nella indicazione della superficie,
dei confini e dei numeri di mappale;



3. di aver preso visione della mappa catastale del’immobile cui si riferisce I'offerta presentata,
nonché di essere a conoscenza delle condizioni e caratteristiche, in fatto e in diritto, nonché dei
vincoli gravanti sull’edificio e di accettarli tutti integralmente, incondizionatamente e senza riserve e
di formulare l'offerta tenuto conto delle indicazioni, avvertenze, condizioni e prescrizioni tutte
contenute nell’avviso d’asta;

4. di aver preso conoscenza di tutte le condizioni locali, della conformita dei luoghi, nonché di tutte
le altre circostanze generali e particolari che possono aver influito sulla determinazione dell’offerta;

5. che nei confronti del sottoscritto e di tutti i soggetti di cui al punto 1) non &€ pendente procedimento
per I'applicazione di una delle misure di prevenzione di cui all'articolo 4 e seguenti, del D.Lgs. 6
settembre 2011 n. 159;

6. che nei confronti del sottoscritto e di tutti i soggetti di cui al precedente punto 1, negli ultimi cinque
anni, non sono stati estesi gli effetti delle misure di prevenzione della sorveglianza di cui all’articolo
4 e seguenti, del D.Lgs. 6 settembre 2011 n. 159 irrogate nei confronti di un loro convivente, né che
e in corso tale procedura;

7. per sé e per tutti i soggetti di cui al punto 1): di non essere interdetto, inabilitato o fallito e che, a
proprio carico, non sono in corso procedure per la dichiarazione di alcuno di tali stati;

8. che 18 SOCIEta......covi non si trova in stato di fallimento,
liquidazione, amministrazione controllata, concordato preventivo o qualsiasi altra situazione
equivalente, secondo la legislazione italiana e straniera, se trattasi di concorrente di altro Stato;

9. che la socCieta.......cccoiiiiii non & assoggettata alla sanzione
amministrativa dell'interdizione all’esercizio dell’attivita o del divieto di contrattare con la pubblica
amministrazione, di cui all’articolo 9 comma 2 lettera c) del decreto legislativo 8 giugno 2001 n. 231,
anche in sede cautelare;

10. che il sottoscritto, i soggettidi cuial punto 1 elasocieta ...........coooiiiiiiiiii i,
non hanno commesso violazioni, definitivamente accertate, alle norme in materia di contributi
previdenziali e assistenziali, secondo la legislazione italiana o dello Stato in cui sono stabiliti;

11. che nei confronti del sottoscritto, dei soggetti di cui al punto 1 e della societa
.............................................................. non sussiste alcuna delle cause di impedimento a
contrattare con la pubblica amministrazione;

12. di aver formulato I'offerta esclusivamente in proprio, senza averla posta a conoscenza di alcun
altro soggetto;

13. di impegnarsi a versare al Comune di Tregnago, a pronta richiesta, senza muovere eccezione
alcuna, il corrispettivo dell’acquisto con le modalita e i tempi previsti dall’avviso d’asta;

14. di impegnarsi a mantenere I'offerta valida ed irrevocabile per 120 giorni dalla scadenza del
termine di presentazione delle offerte, con facolta di aderire all’eventuale richiesta di proroga della
stessa, qualora alla stipulazione del contratto non si procedesse entro I'originario termine.

data firma

Avvertenza:

Allegare, pena I’esclusione, fotocopia di un documento di identita, in corso di validita, del soggetto dichiarante
(carta di identita, patente di guida o passaporto, ecc.). In tale caso la firma non dovra essere autenticata, ai
sensi dell’articolo 38 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445.

Il trattamento dei dati forniti dalle ditte concorrenti avverra nel rispetto delle disposizioni del decreto legislativo
30 giugno 2003, n. 196, “Codice in materia di protezione dei dati personali”.




MODULO OFFERTA ALLEGATO B)

Marca da
bollo
ordinaria
euro 16,00

OGGETTO: 1° esperimento VENDITA DEL TERRENO DENOMINATO “area esterna Via Giovanni Pascoli
(rif. Perizia prot. 12811/2024)” DI PROPRIETA’ DEL COMUNE DI TREGNAGO

BASE D’ASTA: € 48,00 €/mg-.

OFFERTA ECONOMICA

CODICE FISCALE ... et e e e e e e e re e e e e e e e e nnrnnn s
TELEFONO. ..o, FAX o E-MAIL......ccooiiiiiii,
IN PROPRIO

ovvero

IN QUALITA’ DI LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA/IMPRESA:

P A R T T A IV A et e e ettt e e e e ettt e ee b e e e e e e et eennb e e e eeeeennne
ISCRITTA ALLA CAMERA DI COMMERCIO DI ...
NUMERO DI'ISCRIZIONE ..., IN DATA ..o

OFFRE
per I'acquisto dellimmobile di proprieta comunale, il seguente importo al mg*:
................................................................... (in cifre)
.............................................................................................................................. (in lettere)

DICHIARA CHE

I'offerta & valida ed irrevocabile per 120 giorni dalla scadenza del termine di presentazione delle
offerte, con propria facolta di aderire all’eventuale richiesta di proroga della stessa, qualora alla
stipulazione del contratto non si procedesse entro il suddetto termine.

Data firma

N.B.: * I’importo offerto deve essere superiore alla base d’asta fissato in euro/mq 48,00




